Verordnung des Gemeinderates der Gemeinde Tristach
vom 09.06.2016, mit der
das ortliche Raumordnungskonzept

fortgeschrieben wird

Aufgrund der §§ 29 Abs. 1 und 2, 31 und 31a des Tiroler Raumordnungsgesetzes 2011,
LGBI.Nr. 56, in Verbindung mit § 3 der Verordnung der Landesregierung Uber die
Bestandsaufnahme sowie Uber den Inhalt des 6rtlichen Raumordnungskonzeptes LGBI.Nr.
122/1994 wird verordnet:

(1

(2)

)

§1

Allgemeines

Die erste Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes gilt fur das gesamte
Gemeindegebiet.

Das értliche Raumordnungskonzept ist auf einen Planungszeitraum von 10 Jahren
ausgerichtet. Nach Ablauf von 10 Jahren ist es auf Grundlage eines vom
Burgermeister dem Gemeinderat vorzulegenden Berichtes Uber die Verwirklichung
der Festlegungen des o6rtlichen Raumordnungskonzeptes fortzuschreiben. Wenn die
raumliche Entwicklung der Gemeinde es erfordert, hat diese Fortschreibung
entsprechend friher zu erfolgen.

Der Konzeptplan samt Erlauterungsbericht bildet einen wesentlichen Bestandteil
dieser Verordnung. Die Pline und der Textteil der Bestandserhebung, der
Erlauterungsbericht und der Umweltbericht bilden die Grundlage dieser Verordnung.

Die erste Fortschreibung des ortlichen Raumordnungskonzeptes liegt in der
Gemeinde wiahrend der fur den Parteienverkehr bestimmten Amtszeiten zur
allgemeinen Einsichtnahme auf.



§2
Grundsaétzliche Festlegungen liber

die geordnete raumliche Entwicklung

(1) Im Sinne der Ziele der ortlichen Raumordnung nach § 27 Abs. 2 Tiroler
Raumordnungsgesetz 2011 werden flur die geordnete rdumliche Entwicklung der
Gemeinde folgende grundsatzliche Festlegungen getroffen:

a) Natur und Umwelt, Orts- und Landschaftsbild:

b)

c)

Bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen ist die Bewahrung
eines funktionsfahigen Naturhaushaltes zu beriicksichtigen und die Vorsorge
fur die Erhaltung und Pflege der Umwelt anzustreben. Dabei ist insbesondere
auf die Umsetzung der in der naturkundlichen Bestandsaufnahme
vorgesehenen Mafnahmen zu achten. Ziele der Gemeinde sind
insbesondere:

1. Die Erhaltung der im Naturwerteplan ausgewiesenen, schiitzenswerten
Biotopflachen, im Konzeptplan als o©kolog. wertvolle Flachen
gekennzeichnet und

2. Die Erhaltung der Struktur- und erlebnisreichen Kulturlandschaft

Land- und Forstwirtschaft:

Die Erhaltung der Land- und Forstwirtschaft stellt ein wesentliches Ziel der
Gemeinde dar. Dazu sind die existenzsichernden Grundflachen moglichst
zusammenhangend als Wirtschaftsflachen zu erhalten und die bestehenden
Landwirtschaftsbetriebe nach Moglichkeit zu férdern und zu unterstitzen.

Wirtschaftliche Entwicklung

Die Gemeinde Tristach sieht im Tourismus als auch im Gewerbe zwei
wesentliche Wirtschaftsfaktoren. Zur Starkung der Fremdenverkehrswirtschaft
soll das touristische Angebot qualitativ verbessert bzw. durch sinnvolile
infrastrukturelle Einrichtungen ergénzt werden. In diesem Zusammenhang
unterstitzt die Gemeinde insbesondere die Bestrebungen zur Erweiterung des
Golfplatzes.

Weiters wird die Ansiedelung emissionsarmer Klein- und Mittelbetriebe zur
Starkung der Wirtschaftsstruktur der Gemeinde angestrebt. Dabei ist die
Zusammenarbeit und Abstimmung mit dem Planungsverband ein besonderes
Ziel. Die Erhaltung und Férderung von Nahversorgungseinrichtungen
(Lebensmittelgeschaft, Dorfgasthaus etc.) zahlt zu den weiteren Zielen der
Gemeinde.

Bevdlkerungsentwicklung:

Im Planungszeitraum werden eine BevélkerungsgréRe von maximal 1700
Einwohnern und eine Haushaltsanzahl von maximal 700 angestrebt.



)

(2)

(3)

4)

®)

(6)

§3

Sicherung von Freiraumfunktionen

Im Interesse der Erhaltung zusammenhangender landwirtschaftlich nutzbarer Gebiete
sind die im Konzeptplan mit FL bezeichneten Bereiche von einer diesem Ziel
widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG
2011 im Freiland zuldssigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.
Bei Vorliegen der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen sind in den
landwirtschaftlichen Freihalteflichen jedoch folgende Widmungen zul&ssig:

a) Sonderflachenwidmungen nach § 44 und § 46 TROG 2011 fir die Errichtung von
Hofstellen und Austraghdusern im Nahbereich von Siedlungen und von
bestehenden Hofflachen und

b) Sonderflachenwidmungen nach § 47 TROG 2011 fur die Errichtung von sonstigen
land- und forstwirtschaftlichen Geb&auden.

Im Interesse der Erhaltung zusammenhangender forstwirtschaftlich nutzbarer Gebiete
sind die im Verordnungsplan mit FF bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel
widersprechenden Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG
2011 im Freiland zul&ssigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.
Bei Vorliegen der sonstigen Widmungsvoraussetzungen sind insbesondere
Sonderflachenwidmungen fur Geb&ude und sonstige bauliche Anlagen, die der
forstwirtschaftlichen Nutzung, der Jagdausiibung oder Wildhege dienen, zul&ssig.

Im Hinblick auf den Schutz des Landschaftsbildes sind die im Konzeptplan mit FA
bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel widersprechenden Bebauung, mit
Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2011 im Freiland zul&ssigen
Gebauden und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Im Interesse der Erhaltung 6kologisch besonders wertvoller Flachen sind die im
Konzeptplan mit FO bezeichneten Flachen von einer diesem Ziel widersprechenden
Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2011 im Freiland
zulassigen Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten.

Im Interesse der Erhaltung zusammenhangender Erholungsrdume sind die im
Konzeptplan mit FE bezeichneten Fldchen von einer diesem Ziel widersprechenden
Bebauung, mit Ausnahme der nach § 41 Absatz 2 und § 42 TROG 2011 im Freiland
zulassigen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen, freizuhalten. Bei Vorliegen
der sonstigen gesetzlichen Voraussetzungen sind in den FE Freihalteflachen
Sonderflachenwidmungen fur Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, die der
Erholung bzw. dem Tourismus dienen, zuldssig.

Sofern sich kein sonstiger Versagungsgrund nach § 67 Abs. 3 Tiroler
Raumordnungsgesetz 2011 ergibt, sind in den mit FL, FF, FE und FA bezeichneten
Flachen zusatzlich zu den nach den Absatzen 1, 2 und 4 zuldssigen Widmungen
bzw. abweichend von den darin enthaltenen Verboten, geringfligige
Baulandarrondierungen gemal § 4 Abs. 2 angefuhrten Voraussetzungen fur eine
Uberschreitung der Siedlungsrander vorliegen.

Fur bestehende Betriebe ist es zuldssig, die Baulandgrenzen zu Uberschreiten und
Sonderflachen- oder Baulandwidmungen in Freihalteflaichen durchzufuhren. Dies ist
zulassig, wenn



(1)

2)

©)

a) alternative Standorte nachweislich gepriift und nicht méglich sind
b) der Standort im unmittelbaren Bereich liegt (raumliches Naheverhéltnis)

c) die Flache aullerhalb der Baulandgrenze bzw. innerhalb der Freihalteflache auf
das unbedingt erforderliche AusmaR beschrankt wird

d) in der Planung auf das jeweilige Freihalteziel Riicksicht genommen und die
Beeintrachtigung dessen minimiert wird

Fur die Nutzung erneuerbarer Energieformen (thermische Solaranlagen und
Photovoltaikanlagen) ist in den mit FL, FA, FE, FF und FO bezeichneten Flachen
lediglich die Widmung von Sonderflichen zuléssig. Dabei sind die Interessen der
ortlichen Raumordnung wie die Berlicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes
sowie die mdoglichste Vermeidung der Beeintrachtigung von angrenzenden
Liegenschaften zu beachten.

§4
Siedlungsentwicklung

Das Ausmall des zur Befriedigung des Wohnbedarfes der Bevdlkerung im
Planungszeitrum erforderlichen Baulandes betréagt ca.1,5 ha, der Flachenbedarf fur
Einrichtungen des Gemeinbedarfes ca. 0,25 ha.

Fur die Siedlungsentwicklung sind bei Bedarf die im Konzeptplan dargestellten
Eignungsbereiche nach MaRgabe der angefihrten Fristigkeiten und unter
Beriicksichtigung der jeweils angestrebten Hauptnutzung sowie der jeweiligen
Dichtefestlegungen  heranzuziehen. Bei der Widmung von Bauland,
Vorbehaltsflachen und im anschlieBenden Bereich unzuldssigen Sonderflachen
durfen die im Konzeptplan dargestellten maximalen Baulandgrenzen grundséatzlich
nicht Uberschritten werden. Ausgenommen davon sind geringfugige Widmungen zur
Schaffung eines Bauplatzes im Sinne der baurechtlichen Bestimmungen, sofern das
Grundstlick an der maximalen Baulandgrenze nicht zweckmaRig unterteilt werden
kann. Diesfalls ist durch Festlegungen im Bebauungsplan sicherzustellen, dass keine
Gebédude oder sonstigen baulichen Anlagen vor der maximalen Baulandgrenze
errichtet werden. Die im Konzeptplan vorgesehenen Siedlungsrander stellen einen
Grenzsaum dar, der geringfugige Baulanderweiterungen und bauliche Erweiterungen
zulasst, soweit dadurch keine weitere Bautiefe eréffnet wird und dies einer
geordneten baulichen Gesamtentwicklung der Gemeinde im Sinne der Ziele der
ortlichen Raumordnung nicht zuwiderlauft.

Ein Vorgriff auf eine spatere Zeitzone darf dann erfolgen, wenn Flachen einer
friheren Zeitzone nicht zur Verflgung stehen, bzw. der individuelle Bedarf hier nicht
befriedigt werden kann, mit der vorgezogenen Widmung fiir die Gemeinde keine
unverhaltnismafigen zusatzlichen Kosten verursacht werden und die vorgezogene
Widmung auch im Ubrigen einer geordneten baulichen Gesamtentwicklung des
betreffenden Gebietes im Sinne der Ziele der 6rtlichen Raumordnung nicht
zuwiderlauft.



§5
Wirtschaftliche Entwicklung

(1) Das Ausmaf des im Planungszeitraum erforderlichen Baulandes fur Zwecke der
Wirtschaft betragt ca. 1,5 ha.

(2) Die Gemeinde strebt vor allem eine weitere Entwicklung im Tourismusbereich an. Als
Entwicklungsbereich dafir kommt insbesondere die gemeindelibergreifende
Erweiterung des bestehenden Golfplatzes ,Dolomitengolf* in Frage. Fur den
sekundaren Wirtschaftssektor sollen Entwicklungsmaéglichkeiten geschaffen werden
(Klein- und Mittelgewerbe, Gastronomiegewerbe, etc.). Dabei ist insbesondere auf
die Vermeidung von Nutzungskonflikten zu angrenzenden Wohnnutzungen zu
achten. Entsprechende Flachen sind im Konzeptplan ausgewiesen.

(3) Bauliche Entwicklungsbereiche fiir Gewerbeansiedlungen sind primér an der
dstlichen Ortseinfahrt von Tristach vorgesehen (G 14).

§6
VerkehrserschlieBung

Lésung von Verkehrsproblemen

Zur Verwirklichung der Ziele des &rtlichen Raumordnungskonzeptes sind im
Planungszeitraum insbesondere die nachfolgenden verkehrsinfrastrukturellen Malinahmen
Zu setzen.

a) Verkehrsberuhigung im Bereich der Einmindung der Dorfstrae in die Lavanter
Stralle L 318

b) Verbesserung der bestehenden AufschlieBungswege durch Verbreiterung oder
Schaffung von Ausweichen im Bereich W 01

c) VerkehrsmaRige ErschlieBung des Baulandes bei Widmung bzw. bei bereits
bestehender Widmung (W 10, W 12)

d) Verkehrssicherung durch Gehsteige und Zebrastreifen

§7

Entwicklung der sonstigen Infrastruktur

M Im Planungszeitraum sind die folgenden infrastrukturellen Ma3nahmen zu setzen:
a) Ausbau des Gemeindekanals

b) Fd&rderung der Nahversorgung



§8

Besondere behordliche MaBnahmen

&) Der Flachenwidmungsplan ist innerhalb von 2 Jahren nach dem Inkrafttreten der
Fortschreibung des értlichen Raumordnungskonzeptes entsprechend anzupassen.

(2) Bei der Anpassung des Flachenwidmungsplanes gem. Abs. 1 ist insbesondere
Folgendes zu beachten:

a. Bebaute und gewidmete (Bauland)Grundstiicke sind als Bauland oder
Sonderflachen zu belassen, sofern im Konzept nicht ausdriicklich etwas anderes
angeordnet ist (kein Entwicklungsstempel).

b. Unbebaute, jedoch bereits gewidmete (Bauland)Grundstiicke sind als Bauland
oder Sonderflachen zu belassen, sofern im Konzept nicht ausdricklich etwas
anderes angeordnet ist. Unbebaute und noch nicht gewidmete Grundstiicke sind
nur dann als Bauland zu widmen, wenn kein Widerspruch zu den Festlegungen
des ortlichen Raumordnungskonzeptes gegeben ist und die Bedingungen laut
Zahlererlauterung entsprechend erfiilit werden (z 0, Bl).

§9
Privatwirtschaftliche MafRnahmen

Zur Absicherung der Festlegungen des ortlichen Raumordnungskonzeptes bildet der
Abschluss von privatrechtlichen Vereinbarungen mit den Grundeigentimern eine wichtige
Rolle. Der Abschluss derartiger Vereinbarungen (Sicherung von Grundflachen fir den
Wohnbau und fir gewerbliche Zwecke, Sicherstellung der widmungsgemafien Verwendung
binnen angemessener Frist und dergleichen) ist daher méglichst anzustreben.

§10

Inkrafttreten

Das drtliche Raumordnungskonzept tritt gemal § 68 TROG 2011 mit Ablauf der
Kundmachungsfrist in Kraft.



BESCHREIBUNG KONZEPTPLAN TRISTACH

Erlauterungen zu den Abkiirzungen:

Uberwiegende Nutzung:

W = Wohnnutzung O = Offentliche Nutzung
G = Gewerbliche Nutzung K = Kernzone
S = Sonderflache T = Tourismus

M = Mischgebiet

L = Landwirtschaftliche Nutzung

Zeitzone:

Z1 = unmittelbarer Bedarf

Z?2 = Bedarfszeitraum 3 — 5 Jahre
Z3 = Bedarfszeitraum Gber 5 Jahre

Z0 = Bedarfszeitraum in Abhéngigkeit von bestimmten Bedingungen

Dichtezone:
D1 = berwiegend freistehende Objekte

D2 = (berwiegende Bebauung mit freistehenden Objekten und mit einem mehr als
geringfugigen Anteil an verdichteten Bauformen wie Doppel-, Reihenhauser bzw.
Sonderformen

D3 = uberwiegend Bebauung mit mehrgeschossigen Objekten (Mehrfamilien-
GeschoRwohnbau, innerdrtliche Geschéfts-/Wohnobjekte, gewerbliche Bauten)

B!

§ 31 (5) Gebiet mit Verpflichtung zur Bebauungsplanung



Bauland und Baulandreserven der Gemeinde Tristach hauptséchlich fur Wohn-
nutzung (Entwicklungsstempel W 01, W 01a, W 02, W 04, W 05, W 06, W 07, W 08, W 08,
W10, W 11 und W 12):

ca. 332.000 m* sind bereits gewidmet und bebaut, wobei geringfiigige Verdichtungen
innerhalb bereits bebauter Grundstticke noch mdéglich sind (a))

ca. 100.000 m? sind bereits als Bauland gewidmet, aber noch unbebaut (b)+c))

ca. 93.000 m? sind fur Baulandneuwidmungen im Planungszeitraum vorgesehen (e))

von ca. 153.000 m? Gesamtbaulandreserve (b), c) und e)) stehen
ca. 35.000 m? ( ca. 40 Bauplétze) nicht (kaum) zur Verfugung (c))
ca. 118.000 m? eventuell zur Verfugung
davon ca. 18.000 m? (ca. 29 Bauplatze) im Eigentum Auswartiger
ca. 60.000 m? (ca.99 Bauplatze) im Eigentum von nur
13 Einheimischen (ca. 5 - 12 Bauplétze je Eigentiimer)
ca. 15.000 m? (ca. 25 Bauplatze) im Eigentum von nur
7 Einheimischen (ca. 3 — 4 Bauplétze je Eigentumer)
ca. 25.000 m? (ca. 42 Bauplatze) im Streubesitz (ca. je
einheimischen Eigentiimer 1 Bauplatz)

Anmerkung:

Zur Mobilisierung von verfligbaren Baugrundstiicken sowie vor allem zur Vorfinanzierung

der erforderlichen Infrastrukturen (verkehrsméfige Erschlieung, Wasserversorqung, Lésch-
wasserversorgung sowie Ableitung der Abwdésser usw.) innerhalb der bestehenden als auch
der neuen Baulandbereiche bzw. Baulanderweiterungen kann der Gemeinderat der
Gemeinde Tristach beschlieBen, von der Erméchtigung des § 13 Abs.1 des TVAG 2011
Gebrauch zu machen und auf alle unbebauten Grundstiicke, die bereits als Bauland
gewidmet sind, bzw. auf Wunsch des Grundstiickseigentimers als Bauland gewidmet
werden, einen vorgezogenen ErschlieBungsbeitrag zu erheben. Davon sind aber die
betroffenen Grundstiickeigentimer bzw. Widmungswerber rechtzeitig und persénlich vor zu
informieren. Durch die Bezahlung des vorgezogenen ErschlieSungskostenbeitrages,
bestehend aus dem Bauplatzanteil, durch den Grundeigentiimer, darf dieser Bauplatzanteil
nie mehr erneut dem Grundstiickseigentiimer vorgeschrieben werden. Dies gilt auch bei
Eigentiimerwechsel, Grundteilungen sowie Parzellenvereinigungen usw.

Im Zuge einer spéteren Bebauung des Grundstiickes darf dann im Rahmen der Erlassung
des  Baubescheides  nur  noch der  Baumassenanteil  als  ergédnzender
ErschlieBungskostenbeitrag dem Bauwerber zur Zahlung vorgeschrieben werden.

Sollten Teile  des  Grundstiickes, fir das  bereits ein vorgezogener
ErschlieBungskostenbeitrag eingehoben wurde, an die éffentliche Hand zum Zwecke von
Wegverbreiterungen, Errichtung von Gehsteigen usw. abgetreten werden miissen, so ist der
vorgezogene ErschlieBungskosten-Beitrag fiir diese Teilfliche(n) dem Grundeigentiimer
riick zu erstatten.



W 01 {z1,D1
a) gewidmet und bebaut 116.735 m?
b) gewidmet aber noch unbebaut 14.350 m?
c) gewidmet, noch unbebaut, unbebaubar bzw. nicht verfligbar 12.472 m?
g) freie Bauplidtze (+ derzeit nicht verfiighar) 23 (+12) Stiick
Beschreibung:
NEUDORF, Nord-West-Bereich
Gelegen zwischen der Gemeindegrenze zu Lienz, nérdlich der Lavanter Landes-
StraRe (L 318), siidlich der Drau und der EhrenburgstralBe und Roseggerstralie
im Osten, inklusive Griesweg und BrelohstraRe;
grofteils bereits bebaut (152 Objekte); ErschlieBungswege relativ schmal,
schlechte Orientierbarkeit, keine markanten Orientierungspunkte; viele Haus-
zufahrten iiber Servitute, keine 6ffentlichen Parkmadglichkeiten;
FuRwegverbindung zur Volksschule nur iber Drauuferweg maglich (aber
kein Winterdienst!); Schaffung sonstiger FuBRwegverbindungen infolge der
Eigentumsverhaltnisse kaum moglich;
Widmungsvoraussetzungen: keine

W 0la |20 8!
e) Neuwidmung 3.966 m?
g) freie Bauplatze 8 Stk.
Beschreibung:
NEUDOREF, Innere Nachverdichtung zwischen baulichen Entwicklungsbereichen
(RoseggerstraRe und Drauuferweg). Gemeindeeigentum, fiir dichtere
Reihenhausbebauung o.3. vorgesehen. Infrastrukturell erschlossen. Vordringen in
Waldbereich erfordert AusgleichsmaRRnahmen (siehe BFI-Gutachten). Von
Gefahrenzonen Flussbau tangiert, daher Abkldrung mit Wasserwirtschaft.
Widmungsvoraussetzungen:
konkreter, dringender Bedarf und keine Alternativmaglichkeit vorhanden,
Parzellierungskonzept und Erlassung eines Bebauungsplanes verpflichtend

W 02 |z1,D1

a) gewidmet und bebaut 48.524 m?
b) gewidmet aber noch nicht bebaut 5.681 m?
c) gewidmet, noch unbebaut, unbebaubar bzw. nicht verfiigbar 10.361 m?
e) Neuwidmung 7.708 m?
g) freie Bauplitze (+ derzeit nicht verfiigbar) 22 (+18) Stk.

Beschreibung:

NEUDOREF 6stlich anschlieRend an W 01, bis Areal Volksschule, Bauhof,

siidlich davon nérdlich entlang der LavanterstraRe bis zur Hofstelle ,Bichele”

dhnlich wie W 01, etwas leichtere Orientierbarkeit; zum GroRteil bebaut (61 Objekte,
davon 1 Wohnanlage, 1 Hofstelle, 1 stillgelegte Gastepension, 2 Wirt-
schaftsgebdude;

intakte Hofstellen sind als Sonderflachen auszuweisen;

Widmungsvoraussetzungen:

Neuwidmungen nur bei konkreten Bedarf;

Sicherstellung der verkehrsmiRigen ErschlieRung der Neuwidmungsflidchen sowie der
Erweiterung der erforderlichen Infrastruktur;

Fiir die Teilflachen der Gp. 832/1 u. 832/5 sowie fiir die Gp. 830/1, 830/5 u. 830/8
(2.T. noch mit innerértlichem Wald bestockt) und ebenso fiir die Gp. 833 + 834 sind
Parzellierungskonzepte zu erarbeiten und es gilt auch jeweils die Verpflichtung zur
Erlassung eines Bebauungsplanes




O 03 |z1,D3
a) gewidmet und bebaut 6.394 m?
b) gewidmet und noch unbebaut 717 m?
e) unbebaut Neuwidmung 547 m?
Beschreibung:
NEUDOREF, Bereich Volksschule mit Kindergarten, Bau- u. Recyclinghof
Widmungsvoraussetzungen: keine
rein &ffentliche Nutzung {Gemeinde) - Sonderflichenwidmungen

W 04 |[z1,D3
a) gewidmet und bebaut 15.502 m?
b) gewidmet und noch unbebaut 3.075 m?
e) unbebaut Neuwidmung 169 m?
g) freie Bauplatze 7 Stk.
Beschreibung:
NEUDOREF, Teil siidlich der Lavanter LandesstraRe, von der Grenze zu Lienz bis
gegenlber der Einmiindung der Brelohstrale in die LavanterstraRe:
bereits grolteils bebaut (20 Objekte, davon 6 Einfamilienwohnhé&user, davon 3
Reihenh&user, und 14 Mehrfamilienwohnhiuser mit 81 Wohneinheiten);
Widmungsvoraussetzungen:
fir die als Bauland gewidmete Teilfliche der Gp. 592 einschlieRlich der méglichen
Arrondierungsfléche ist entweder ein Parzellierungs- und ErschlieRungskonzept oder ein
Bebauungsplan verpflichtend zu erlassen

W 05 [z1,D1
a) gewidmet und bebaut 12.656 m?
b) gewidmet und noch unbebaut 2.165 m?
c) gewidmet unbebaut, unbebaubar bzw. nicht verfiigbar 2.287 m?
e) unbebaut Neuwidmung 5.452 m?
g) freie Baupldtze (+ derzeit nicht verfiigbare Bauplitze) 15 (+ 3) Stk.

Beschreibung:

NEUDOREF, Teil siidlich und éstlich der Gemeindeparkanlage, siidlich der Lavanterstralle
und nérdlich der Amlacher-Tristacher Wiere;

zur Hélfte bereits bebaut (18 Wohnobjekte, meist Einfamilienwohnhiuser);

durch die derzeitige Bebauung der Flachen siidlich des Gemeindeparks wird der
bisherige freie Blick von der Lavanter-LandesstraRe auf das kompakte Dorfzentrum
(Tristach Dorf) zerstért;

die landschaftlich prdgende Amlacher-Tristacher Wiere ist samt ihren uferbegleitenden
Gehdlzen zu erhalten!

Der den Gemeindepark derzeit noch durchschneidende Teil der DorfstraRe ist
aufzulassen, zu begriinen und in den Gemeindepark zu integrieren.

Widmungsvoraussetzungen:

konkreter Bedarf,

flr die Gp. 581/1, 581/5 und 582/2 sind einer bodensparenden Bauweise
entsprechende Parzellierungsplédne bzw. Bebauungspliane zu erlassen




L 06 |z1,D1
a) gewidmet und bebaut 25.691 m?
b) gewidmet noch unbebaut 643 m?
c) gewidmet, noch unbebaut, nicht verfiigbar 1.817 m?
d) bereits bebaut - Neuwidmung 268 m?
g) freie Bauplitze (+ derzeit nicht verfligbare Baupldtze) 2 (+1) Stk.

Beschreibung:

TRISTACH DORF (Oberdorf), alter Dorfkern mit weltlicher und kirchlicher Dorfverwaltung
(Gemeindeamt, TVB, Feuerwehr, Dorfgasthaus, Gemeindesaal,

Dorfarzt, Kirche und Widum) , 7 landwitschaftliche Hofstellen und 2 Ein-
Familienwohnh&user und 1 Gemeindparkplatz;

Kompakter Dorfkern, von landwirtschaftlich genutzten Feldern und Wiesen umgeben,
auRer einer Friedhoferweiterung keine weitere Ausdehnung geplant.

Widmungsvoraussetzungen:

keine

L 07 |z1,D1
a) gewidmet und bebaut 35.324 m?
b) gewidmet noch unbebaut 5.140 m?
c) gewidmet unbebaut, kaum bebaubar bzw. nicht verfigbar 1.205 m?
g} freie Baupldtze 8 Stk.

Beschreibung:

EGARTE, alter Ortsteil &stlich Tristach Dorf (Oberdorf) bis W 08 siidlich der
Lavanter-Landesstralle;

Zum GroRteil bebaut (33 bestehende Objekte umfassen 16 Wohnhauser, 11 Hofstellen,
1 Tischlerei, 1 Gasthof, 1 Forstbetrieb), geringfligige Verdichtung noch méglich;

die zu den Hofstellen des Georg Meindl bzw. Franz Wendlinger gehérenden
Grundstiicke Gp. 198 und 199/1 sollten aus naturkundlicher und orts-gestalterischer
Sicht unter dem Aspekt der Erhaltung innerdrtlicher Streu-obstwiesen nicht verbaut
werden.

Widmungsvoraussetzungen:.
Keine




W 08 |z0, 8!
b) gewidmet aber noch unbebaut 1.050 m?
e) unbebaut Neuwidmung 5.268 m?
g) freie Bauplatze 10— 11 Stiick
Beschreibung:
Ein noch unbebauter Bereich siidlich-westlich entlang der Lavanter-LandesstraRe,
ebenfalls zum groRen Ortsteil NEUDORF gehérend , zwischen den beiden
Entwicklungsbereichen L 07 und W 11 gelegen;
infolge der 9 beteiligten Grundeigentiimer ist eine Baulandumlegung erforderlich (U 01);
der siid-dstliche Teil dieses Entwicklungsbereiches wird von einer Hochspannungsleitung
des Verbund liberspannt;
eine genaue Baulandgrenzziehung nach Siidosten (Geldndestufe zu den
landwirtschaftlich genutzten Feldern) kann erst im Zuge einer genauen Naturbestands-
Aufnahme mit Hohenvermessung durch einen Geometer und ist deshalb im Plan noch
nicht exakt definiert.
Widmungsvoraussetzungen:
Baulandumlegung auf Grundlage eines Parzellierungskonzeptes;
Verfligbarkeit zu sozial vertraglichen Preisen;
Abkldrung schadigender Einfliisse bzw. Auflagen durch die Hochspannungsleitung;
Widmung erst wenn unmittelbarer konkreter Bedarf besteht und die dem jeweiligen
Bedarf entsprechende Infrastruktur in wirtschaftlich vertretbaren AusmaR sichergestellt
ist
Erlassung eines Bebauungsplanes verpflichtend!

W 09 [z1,D1
a) gewidmet und bebaut 28.445 m?
b) gewidmet aber noch unbebaut 15.036 m?
c) gewidmet — nicht bebaubar bzw. nicht verfiighar 2.033 m?
e) unbebaut — Neuwidmung 3.317 m?
g) freie Bauplatze (+ Bauplatze derzeit nicht verfligbar) 30 (+ 3) Stk.

Beschreibung:

Neueres Siedlungsgebiet von NEUDORF, nordlich der Lavanter-Landesstralle gelegen,
zwischen der Hofstelle ,,Bichele” im Westen und der Verbund-Hoch-
spannungsleitung bzw. dem Erlenweg im Osten;

mehr als die Hélfte bereits bebaut {40 Objekte, davon 1 Hofstelle, 34 Ein- und
Zweifamilienwohnhduser und 4 Ferienhduser) geringfiigige Verdichtungen noch
moglich; gewidmete unbebaute Flachen bereits parzelliert (24 + 3 Bauplatze) ;

Widmungsvoraussetzungen:

Bei Neuwidmung (Teilflachen der Gp. 902 und 904/1) nur bei konkreten Bedarf;
Parzellierungskonzept bzw. Bebauungsplan verpflichtend; Sicherstellung der
erforderlichen Infrastruktur; Rodungsbewilligung




10

z0, B!

a) gewidmet und bebaut 3.677 m?
b) gewidmet - unbebaut 3.462 m?
e) unbebaut — Neuwidmung 19.010 m?
g) freie Bauplatze 33 Stk.

Beschreibung:

Erweiterung im Norden (eine Grundstiickstiefe) und im nordwestlichen Bereich zu W 09
hin. Keine naturrdumlichen Konfliktbereiche. Logische orthogonale Erweiterung, fir die
die HaupterschlieRung Grundvoraussetzung ist. Entwicklung von Siiden nach Norden.
Moglicherweise Baulandumlegung notwendig. Bereich wird von der Verbund-
Hochspannungs-Leitung diagonal durchschnitten, mit Vorsorgeflachen fiir Sport und
Erholung (Robinson-Kinderspielplatz, bestehender kleiner FuBballspielplatz usw.)
derzeit erst geringfligig bebaut (4 Einfamilienwohnhduser);

Widmungsvoraussetzungen:

Baulandumlegung im Bereich der Gp. 923/1. 924/4, 925/4, 935/1 und 925/3

3 Grundeigentlimer) auf Grundlage eines Parzellierungs- und ErschlieBungs- Konzeptes
erforderlich;

Verfiigbarkeit zu sozial vertraglichen Preisen;

Abklarung schiadigender Einfliisse bzw. Auflagen durch die Hochspannungs-

Leitung im Bereich der Gp. 923/1 und 928/1;

Widmung erst wenn konkreter Bedarf besteht und die dem jeweiligen Bedarf
entsprechende Infrastruktur in wirtschaftlich vertretbaren Ausmal sichergestellt ist;
z.T. Waldrodung erforderlich;

Fiir die bereits gewidmete Teilfliche der Gp. 932/1 ist die Erstellung eines
Parzellierungskonzeptes erforderlich;

fiir alle Neuwidmungen ist die Erlassung eines Bebauungsplanes verpflichtend!

Ein kleiner 6ffentlicher Parkplatz ist flichenmaRig vorzusehen!

11

z1,D1

a) gewidmet und bebaut 11.834 m?
b) gewidmet — unbebaut 1.256 m?
c) gewidmet — nicht bebaubar bzw. nicht verfiighar 659 m?
g) freie Bauplitze (+ Bauplatze derzeit nicht verfiigbar) 2 (+1) Stk.

Beschreibung:

Siedlungsbereich siidlich entlang der Lavanter-LandesstralRe von Verbund-Hoch-
Spannungsleitung im Westen bis zum gemeindeeigenen Sportzentrum im Osten,
ebenfalls zu NEUDORF gehérend;

fast zur Ganze bereits bebaut (14 Objekte, davon 9 Ein- bzw. Zweifamilien-Hauser, 4
Reihenhduser und 1 Wohnanlage mit 17 Wohneinheiten),

Verdichtungen nur noch sehr geringfiigig moglich;

Widmungsvoraussetzungen:
keine




W 12 |z0,B!
a) gewidmet und bebaut 27.192 m?
b) gewidmet — unbebaut 16.184 m?
c) gewidmet — nicht bebaubar bzw. nicht verfiigbar 1.717 m?
e) unbebaut - Neuwidmung 7.497 m?
g) freie Bauplatze (+ Bauplatze derzeit nicht verfiigbar) 42 (+3) Stk.
Beschreibung:
Ostlichster Teil von NEUDORF, Erweiterung im Norden {eine Grundstiickstiefe).
Fortfiihrung von W 10 nach Osten. erst in jlingerer Zeit entstanden;
ca. zur Hélfte bereits bebaut (35 Ein- und Zweifamilienhiuser, 9 Reihenhiuser):
gewidmete aber noch unbebaute Flachen sind bereits parzelliert;
2 groBere Grundstiicke (Gp. 962/3 und 976/4 sind, so ferne sie nicht mit Wohn-Anlagen
bebaut werden in kleinere, einer bodensparenden Bauweise entsprechende Parzellen
zu unterteilen;
Es liegen teilweise bestehende und geplante Baugrundstiicke im gelben
Hochwassergefahrenbereich der Drau;
Widmungsvoraussetzungen: nur bei Neuwidmungen:
Parzellierungs- und ErschlieBungskonzept;
Verflgbarkeit zu sozial vertraglichen Preisen;
Widmung erst wenn konkreter Bedarf (auch Eigenbedarf) besteht und die dem
jeweiligen Bedarf entsprechende Infrastruktur in wirtschaftlich vertretbarem AusmaR
sichergestellt ist;
Erlassung eines Bebauungsplanes verpflichtend!

SF 13 [z1,D1
a) gewidmet und bebaut / genutzt 18.438 m?
¢) unbebaut/ungenutzt — Neuwidmung 3.710 m?

Beschreibung:

Sportanlagen der Gemeinde Tristach am dstlichen Ortsende, stidlich der
Lavanter-Landesstralle, ebenes Geldnde bis zum Berg-FuR reichend;

Erweiterung der Sondernutzung Richtung Osten (Konfliktbereich laut Naturkunde, mit
entsprechendem Abstand zum Seebach als Sonderflache widmungsfahig).

Widmungsvoraussetzungen:
Der derzeitige Seebach muss mit seinem ca. 5 Meter breiten Uferstreifen und seinen
uferbegleitenden Gehdlzen erhalten und geschiitzt werden!




G 14 |z0, B!
a) gewidmet und bebaut/genutzt 13.155 m?
b) gewidmet — unbebaut/ungenutzt 12.880 m?
e) unbebaut — Neuwidmung 23,193 m?
Beschreibung:
Gewerbe — und Industriegebiet der Gemeinde Tristach;
Im Osten an Neudorf (Wohngebiet) angrenzend aber durch einen 95 Meter breiten
Waldstreifen optisch und auch akustisch getrennt, nérdlich der Lavanter-Landesstralie
ca. 165 bis 225 Meter in den hauptséchlich mit Fichten bestockten Wald reichend, der
sich Richtung Norden bis zur Drau erstreckt ;
ca. 13.000 m? bereits bebaut/genutzt ( 1 Alteisensammler mit Schrottplatz,
1 Dachdeckerei, 1 Fahrschule mit Ubungsplatz, 1 Hackschnitzellager fir
Fernwarmeversorger)
Konfliktbereich aus naturkundlicher Hinsicht , weniger problematisch;
Konfliktbereich Gefahrenzone: das gesamte Gewerbe- und Industriegebiet liegt im
gelbroten, Teile der Gp. 1004/1, 1004/2, 1009/1, 1009/2, 1010/1, 1010/2 und 1010/3
liegen sogar in der roten Hochwassergefahrenzone der Drau
Widmungsvoraussetzungen:
ErschlieRungs- und Parzellierungskonzept;
Widmung erst wenn konkreter Bedarf besteht;
die Kosten der ErschlieRung miissen wirtschaftlich vertretbar sein;
Verfiigbarkeit zu annehmbaren Preisen;
Widmungserweiterung nach Nordosten (Rote Zone Flusshau) sowie Richtung Westen
(Gelb-Rote Zone Flussbau) nur nach umgesetzten baulichen SicherungsmaRnahmen
moglich (Studie der Bundeswasserbauverwaltung ist in Ausarbeitung!)
Erlassung von entsprechenden Bebauungsplénen ist verpflichtend!
Zu den Feldern im Osten (Langaue), zum Seebach sowie auch zur Lavanter-Landesstraf3e
hin ist ein mindestens 5 Meter breiter mit Bdumen und Strauchern bepflanzter
Sichtschutzstreifen anzulegen und pfleglichst zu erhalten;

S 15 |z1,D1
a) gewidmet und bebaut 28.551 m?

Beschreibung:

SEEWIESE am Tristacher See;

bereits bebaut (Wirtshaus) bzw. genutzt (Campingplatz, Parkplatze);
Qualitatsverbesserungen ja, weitere flichenméaBige Ausdehnung nicht geplant

Widmungsvoraussetzungen:
nur standortgebundene Sonderflichenwidmungen zuldssig;
keine Wohnbebauung auBer betriebsbedingte Wohnungen zuldssig




S 16

z1, D1

a) gewidmet und bebaut 3.671m?

Beschreibung:

STRANDBAD Tristachersee der Gemeinde Lienz
bereits bebaut/genutzt; Qualititsverbesserungen ja;
weitere flaichenméfRige Ausdehnung nicht geplant;

Widmungsvoraussetzungen:
Nur standortgebundene Sonderflichenwidmungen zuléssig

z1, D3

a) gewidmet und bebaut 1.750 m?

Beschreibung:
Gemeindegrenzen liberschreitendes PARKHOTEL Tristacher See
weitere flaichenméRige Ausdehnung auf Tristacher Gemeindegebiet nicht méglich;

Widmungsvoraussetzungen:
Nur standortgebundene Sonderflachenwidmung zuléssig

z1,D1

a) gewidmet und bebaut 6.358 m?
e) unbebaut — Neuwidmungen (Arrondierungen) 3.056 m?

Beschreibung:

BAD JUNGBRUNN

Am bewaldeten Schuttkegel des Kohlstattbaches gelegen mit Zufahrt von der nérdlich
gelegenen Lavanter-Landesstralle her, mit Blick auf die Felder der Unteraue und auf die
konkret geplante Erweiterung des Lavanter Golfplatzes;

Bereits bebaut, bestehend aus einem erst wiedereréffneten Gastronomiebetrieb
(ehemaliges Heilbad) und einer landwirtschaftlichen Hofstelle;

Bei den geplanten Neuwidmungen handelt es sich nur um Arrondierung —
Einbeziehung von zum Gastronomiebetrieb geh6renden Erholungsflichen sowie der
notwendigen Gebaude-Grenzabstandsflichen;

ansonsten vorerst keine flichenmaRigen Erweiterungen geplant;

Widmungsvoraussetzungen:
nur standortgebundene Sonderflachenwidmungen zulissig!

SF 19

z1,D1

e) unbebaut - Neuwidmung 107.010 m?

Beschreibung:

Erweiterung des Lavanter GOLFPLATZES auf dem Gemeindegebiet Tristach,

an der Gemeindegrenze zu Lavant im Bereich der Unteraue , zwischen Drau im Norden
und der Lavanter-LandesstraRe im Siiden;

Genehmigungsverfahren bereits abgeschlossen;

107.010 m? Acker- und Weideland und 17 Landwirte betroffen

Widmungsvoraussetzungen:
Keine




20

z1

e) unbebaut - Neuwidmung 1.948 m?

Beschreibung:
Fir Friedhofserweiterung. Flachige Entwicklung unter Wahrung des Ortsbildes.

Widmungsvoraussetzungen: dringender Bedarf an Grabstellen,
nur standort- und zweckgebundene Sonderflichenwidmung zuldssig!

21

z21,D1

a) bebaut u. gewidmet 2.356 m?

Beschreibung:

KREITHOF, am Weg vom Tristacher See zur Dolomitenhlitte auf einer groRen
Waldlichtung gelegene landwirtschaftliche Hofstelle kombiniert mit einem
Alpengasthof;

auller Qualitdtsverbesserungen derzeit keine flichenmaRige Erweiterungen geplant;

Widmungsvoraussetzungen:
Nur standortgebundene Sonderflaichenwidmung zulassig!






